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1-PLANLAMA ALANI KONUSU

Bursa il Ozel Idaresince 02.12.2008 tarih ve 2008/329 say1li karari ile onayl 1/1000 6lgekli
Akaryakit istasyonu Uygulama imar plan1 bulunan alanda 1/5000 6l¢ekli Nazim imar plani
imar plan1 yapilmasidir .

2- PLANLAMA ALANININ IL ICINDEKI KONUMU

Planlama alan1 Bursa ili ,Karacabey il¢esi, Uluabat Mahallesi sinirlart i¢inde kalmaktadir.

Sekil 1- H20C 08B Pafta 1864 Parselin, Bursa ili, Karacabey ilg:esi ve Uluabat Mahallesi icindeki konumu

3-PLANLAMA ALANI VE CEVRESI NUFUS BILGILERI VE SOSYAL
EKONOMIK YAPI

Planlama alaninin i¢inde bulundugu Bursa ili, 2015 yil1 niifusu 2.842.547 kisidir. Karacabey
flgesi 2015 niifusu 80.573 kisi ve.Uluabat kdyii (mahallesi)2000 yil1 verilerine gére 920
kisidir. Karacabey il¢esinin ekonomik yapisi, 6zellikle tarim ve tarima dayali sanayi’deki
potansiyele bagl olarak gelismistir. Bu sektorlerdeki gelisim hizmetler sektoriine de canlilik
getirmistir.

Tarim sektorii ilgenin hakim ve gelismesini belirleyen, yonlendiren sektordiir.
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4- PLANLAMA ALANI VE CEVRESI ULASIM BAGLANTILARI

Planlama alan1 Bursa — Karacabey yolu iizerinde bulunmaktadir. Planlama alan1 i1 merkezine
mesafesi 70 km, Karacabey ilge merkezine 11 km, Uluabat koy yerlesimine 3km’dir
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Sekil.2- Karacabey Ilcesi Planlama Alam Ulasim Baglantilart

5. PLANLAMA ALANI CEVRESI , CEVRESEL BILGILER , TOPOGRAFYA
ZEMIN ETUD VERILERI

Iklim ve bitki értiisii

Bursa iklimi, Akdeniz ile Karadeniz iklimleri arasinda bir gecis niteligi gostermektedir.
Kislarin ¢ok sert gegcmedigi ilde, yaz donemlerinde de siddetli bir kuraklik goriilmez. Bursa
ilinin bir ilg¢esi olan Karacabey de iklim agisindan Bursa’nin 6zelliklerine yakin 6zellikler
tasimaktadir.

Karacabey’de yillik sicaklik ortalamasi 14.4C°, 5 yillik rasatlar sonucunda da yillik sicaklik
ortalamasinin 14 C° oldugu bilinmektedir. Ilde en yiiksek sicaklik 21 Agustos 1945°te 42.6
C°, en diisiik sicaklik ise 9 Subat 1929°da —25.7 C° olarak saptanmistir. Karacabey’de ne
yiiksek sicaklik 38.5 C° en diisiik sicaklik — 9.7 C° olarak tespit edilmistir. Ortalama donlu
giinlerin sayis1 29°dur. Bursa’da sicaklik yilda 61 giin 30 C° {izerine ¢ikmakta, ortalama 34
giin 1s1 0 C°’nin altina diigmektedir.

Karacabey, Gliney Marmara’nin iklimini tam olarak yansitmaz. Bunun en 6nemli nedeni ise,
nemli hava kiitlelerinin yagisa donlismesine imkan saglayacak yiikseltilere sahip olmayisidir.

Karacabey, cevresine oranla daha az yagmur almaktadir. Meteoroloji biiltenlerinde, 6zellikle

yaz aylarinda izmir ve Istanbul’un yagisli olacag: belirtiyorsa, Karacabey de yagis almaktadir.
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Bunun nedeni cephe yagislar ile agiklanabilir. Yorede yazlar, genellikle kurak gecmektedir.
Kis mevsimi iliman yapiya sahiptir.

Karacabey’in yillik yagis miktari ortalama 562 mm’dir. Ortalama yagish giin sayis1 77, yillik
ortalama sisli gilin sayis1 7.7 dir.

Karacabey’in topraklarini orten bitki varligi, Marmara Bolgesi’nin genel 6zelligini vermekle
birlikte denize yakin yoreleriyle, kirsal alanlar farklilik gostermektedir.

Ilgenin kuzeyindeki denize yakin kistmlarda Akdeniz bitkileri, 1limli kislara dayanan nemi
seven ormanlar yetismistir. Ormanlarda da Akdeniz ikliminin egemen oldugu yerlerde
yasamasini seven, meseye sik¢a ve bolca rastlanmaktadir. Yore arazisi zeytin yetismesine
oldukca elverislidir. Yine denize yakin olan kesimlerde narenciye tiirii bitkilerin de yetistigi
gbzlenmektedir.

Bunun yaninda yiiksek yerlerde, Karadag’da sik gegen kislara dayanan kuru orman alanlart
da vardir. Bu kesimlerde bol miktarda thlamur bulunur. Akdeniz iklimine uymus bitki
toplulugu i¢inde bulunan defne, siipiirge calisi, kocayemis, tag mesesi, karagali gibi bitki
tiirlerine yorede sikga rastlanir. Karacabey — Bursa dogrultusunda uzanan yiikseltilerinde de
sadece karagali denen bitki tiiriine rastlanmaktadir.

Topografya

Karacabey bolgesinde topografya giiney ve kuzey sinirlarinda yiiksek ve engebeli olsa da,
genelde diiz bir arazi yapist hakim olup, ovalik alanlar ¢ogunluktadir.

Giineyde Taskesik Tepe (204’m) en yiiksek nokta olup en diisiik yilikseklik ovada 4 m’dir.
Planlama alani arazi kotlar1 yaklasik 6m ‘dir

Jeolojik yapi

Planlama alaninin i¢inde yer aldig1 Bursa ili, Karacabey ilgesi bolgesi 1. Derece deprem

kusagi alaninda kalmaktadir
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Sekil.3-Bursa ve gevresinin deprem kusaklan haritasi
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6- PLANLAMA ALANI VE CEVRESI —UST OLCEKLi PLAN KARARLARI VE
PLAN NOTLARI

Planlama alan1 Bursa 2020 yili 1/100 000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda planlama

bolgeleri disinda Tarimsal niteligi korunacak alan ve karayolu servis alanlar1 plan

hiikiimleri kapsaminda kalmaktadir.
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Sekil 4-1998 Tarihle Onayh Bursa il Cevre Diizeni Plan1 1864 Parsel Ve Cevresi
1998 Tarihle Onayh Bursa il Cevre Diizeni Plam Plan Notlar

Bursa 2020 Y11 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Kararlar1 ve Uygulama
Hiikiimleri,

Karayolu servis alan1 kapsaminda kalan planlama alaninda g¢evre diizeni plan notlarinda
Karayolu Servis Alani ve onayli planlarla ile ilgili asagidaki plan hiikiimleri bulunmaktadir.

6.2.7.3. Karayollar1 Genel Miidiirliigii niin sorumlulugunda olan karayolu
giizergahindaki alanlardan 5403 sayili Kanun kapsaminda Mutlak Tarima Arazisi,

Dikili Tarim Arazisi, Ozel Uriin Arazisi olarak belirlenen ve 3038 sayili Kanun
kapsaminda kalan alanlarda zorunlu kalinmasi halinde yalnizca Akaryakit Ve LPG
Satis istasyonlar ilgili mevzuatlar uyarinca yapilabilir.

Bu tesisler i¢in Emsal (E):0.05°dir.

6.2.1.3. Bu planla irdelenmesi 6ngoriilen planlar harig¢, planin onama tarihinden

once onayli uygulama imar planlar1 ve hiikiimleri gecerlidir



BURSA iLi , KARACABEY iLCESi ,ULUABAT MAHALLESIi, H20C 08B PAFTA 1864 PARSEL

1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

7- PLANLAMA ALANI, YORURLUKTEKI IMAR PLANLARI
Bursa Ili Karacabey Ilgesi Uluabat Kéyii H20C 08B Pafta 1864 Parselde akaryakit istasyonu

olarak

yilinda

ilk plan 1986 yilinda onaylanmistir (Ek-1-1986 imar durumu ve karar1 ) .2008
parselde LPG ilavesi ile ilgili 1/1000 Olgekli Imar Plani Bursa il 6zel idaresi ]I

Genel Meclisinin 02.12.20008 giin ve 2008/329 sayili karari ile onaylanmustir.(EK-2- Bursa

11 6zel idaresi ,il Genel Meclisinin 02.12.20008 giin ve 2008/329 say1l1 karart)
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Sekil.5-H20C 08B Pafta 1864 Parsel ait 1/1000 Olcekli Imar Plam Bursa Il 6zel idaresi ,il Genel
Meclisinin 02.12.20008 giin ve 2008/329 sayili karari ile onayl imar plam

Plan notlar

1- Planlama alaninda akaryakit ve LPG Istasyonu ile dinlenme tesisleri yer alacaktir. LPG Satis
istasyonunun ruhsatlandirma agamasinda ‘saglik Koruma Bandi’na uyulacaktir

2- KAKS:0.10 Insaat alan1 maksimum 1000m?2.dir.

3- Maksimum Yiikseklik Hmax:6.50m.dir.

4- Yoldan 25, komsu parsellerden 10 metre yapi yaklagma mesafesi birakilacaktir.

5- Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.

6- Kot alacagi nokta altindaki yapilar emsal hesabma dahil edilecektir.

7- Kati ve sivi atiklar kesinlikle ¢evreden gegen dere ve denize akitilmayacak,fosseptik gukuru
agilacaktir.

8- Afer bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki Yo6netmelik Hikiimlerine uyulacaktir.

9- Swvilastirilmis petrol gazlar1 (LPG) ile ¢alisan Moptorlu tasitlar icin Ikmal Istasyonlarmin
Jurulus, Denetim, Emniyet ve Ruhsatlandirma Islemlerine iliskin Y6netmelik Hiikiimlerine
Uyulacaktir.

10- Belirtilmeyen hususlarda 3030 sayili yasa kapsami disinda kalan ‘Belediyeler Tip

Imar Yonetmeligi® hiikiimleri gecerlidir.
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8-PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU
Bursa — Karacabey yolu iizerinde bulunan 1864 parsel,, 11,135.56 m? dir ve tapu kaydinda
akaryakit istasyonu olarak kayithidir(,EK-3-tapu kaydi )
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Sekil-6-H20C 08B Pafta 1864 Parsel ait Aplikasyon Krokisi
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9-PLANLAMA ALANI-H20C 08B PAFTA 1864 PARSEL ALANI -MEVCUT DURUM
planlama alani-h20c 08b pafta 1864 parsel alan1 , Bursa — Karacabey yolu iizerinde ,
11,037.67 m* ve Akaryakit satis istasyonu olarak tapuya kayitl olup, meveut durumda
karayolu servis alani-akaryakit istasyonu olarak hizmet vermektedir

Sekil-7-H20C 08B Pafta 1864 Parsel Uydu Goriintiisii ve Alan Fotograflar:
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10-PLANLAMA ALANI-KURUMSAL iZINLER

H20C 08B Pafta 1864 Parselde verilen kurumsal izinler

Akaryakat istasyonu yap1 kullanma izin belgesi

Bursa Ili Karacabey Ilgesi Uluabat Koyii H20C 08B Pafta 1864 Parselde yer alan akaryakit
istasyonu alaninda Miilga Bayindirhik Iskan Miidiirliigiinden 1999 yilinda alinns yapi
kullanim izin belgesi bulunmaktadir (Ek-4- yap1 kullanma izin belgesi )

Orman ve Su Isleri Bakanlhg, 23.03.2015 tarihli sulak alanlarin korunmasi kapsaminda
verilen faaliyet izni yazisi

23.03.2015 tarihli Orman ve Su Isleri Bakanligi, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Miidiirligli yazisinda, Akdari Petrol Otomotiv ve San. Tic. Ltd. ve Sti. isimli firmanin
basvuru formu ve ekli tahaahiitnamesi ile belirtilen diger sartlara uymasi sart1 ile Bursa Ili
Karacabey il¢esi,Uluabat Mahallesi Pagacayiri Mevkiinde, Uluabat Golii Sulak Alan1 Tampon
Bolgesinde Akaryakit Satis Istasyonu Tesisi Faaliyetini gerceklestirilmesi Sulak Alanlarin
Korunmasi Yénetmeligi Kapsaminda uygun gériilmektedir.(EK-5- Orman ve Su Isleri
Bakanligi, 23.03.2015 tarihli sulak alanlarin korunmasi kapsaminda verilen faaliyet izin
belgesi )

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhigi,4. Bolge miidiirliigii’nce verilen
tehlikeli madde faaliyet belgesi

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanlig1,4. Bolge miidiirliigii’niin 1.08.2014 tarih ve
16.1589 nolu belgesi ile 1.08.2019 tarihine kadar tehlikeli madde faaliyet belgesi
diizenlenmistir (EK-6 -Tehlikeli Madde Faaliyet Belgesi)

Karayollar1 Genel Miidiirliigii Yol gecis izin belgesi

Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhigi Karayollart Genel Miidiirliigii’niin 31.12.2008 tarihli
yazilari ile gegis yolu izin belgesi diizenlenmistir . (EK-7 Karayollar1t Genel Miidiirliigii’niin
31.12.2008 tarihli Yol gegis izin belgesi)

Bursa i1 Ozel idaresi Saghik ve Cevre Daire Baskanhigi saghk koruma bandi yazisi
Bursa 11 Ozel Idaresi Saglik ve Cevre Daire Baskanligi’nin 30.10.2008 giin ve
M.16.101.0.11.01.00/814 sayili saglik koruma bandi yazisinda 1864 parsel alaninda saglik
koruma mesafeleri belirtilmistir (Ek-8- Miilga Bursa i1 Ozel idaresi Saghik ve Cevre Daire
Baskanlig1 Bagkanhigi’nin 30.10.2008 giin ve M.16.101.0.11.01.00/814 say1l1 saglik koruma
band1 yazisi)
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11- PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI KARARLARI VE

PLAN NOTLARI

1/1000 imar plan1 Akaryakit ve LPG alani olarak onayli ,Bursa ili ,Karacabey ilgesi ,Uluabat
mahallesi ,H20C 08B Pafta 1864 parsel 1/5000 6l¢ekli Nazim imar planinda akaryakit ve
LPG istasyonu alan1 olarak planlanmustir.

Planlamada , Karayolu kamulastirma sinirlari , halihazir pafta ve onayli imar plani verileri
esas alinmig, Miilkiyet sinirlarma gére diizenleme yapilmistir

Plan notu olarak, onayl1 1/1000 &lgekli uygulama Imar planina gére uygulama yapilir notu
olusturulmustur. (EK-9- H20C 08B Pafta 1864 parsel 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani)
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H20C 08B PAFTA 1864 PARSEL .fll 1A
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI 7
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EKLER

Ek-1-1986 il idare kurulu karar1 ve 1999 yili imar durumu

Ek-2- Bursa Il 6zel idaresi ,il Genel Meclisinin 02.12.20008 giin ve 2008/329 say1l1 karar1 ve
eki onayl plan

Ek-3-Tapu kaydi

Ek-4-Yap1 kullanma izin belgesi

Ek-5- Orman ve Su Isleri Bakanligi, 23.03.2015 tarihli sulak alanlarin korunmasi
kapsaminda verilen faaliyet izin belgesi

Ek-6 - Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi,4. Bolge miidiirliigii'nce verilen
1.08.2014 tarih ve 16.1589 no’lu Tehlikeli madde faaliyet belgesi

Ek-7 -Karayollart Genel Miidiirliigii’niin 31.12.2008 tarihli Yol gegis izin belgesi
Ek-8-Bursa il Ozel Idaresi Saglik ve Cevre Daire Baskanligmin 30.10.2008 giin ve
M.16.101.0.11.01.00/814 sayili saglik koruma band1 yazisi

Ek-9- H20C 08B Pafta 1864 parsel 1/5000 6l¢ekli Nazim imar plani



